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  *יאיר אלוי, עו"ד  / ... עזוב אותי מה כתוב, תראה מה היה 

מגיעים למשרדו לקוחות המבקשים לקבל ייעוץ בקשר לסכסוך הוגע להתחייבויות חוזיות שוות   , לעיתים רבות

שהקשר בין הרשום בחוזה לבין ממה עולה  שטלו על עצמם.  לא אחת, לאחר שיחת ייעוץ קצרה מתגלה התמוה  

א לקוחות  שמעים  ושוב  שוב  כאשר  קיים  איו  עד  רופף  בפועל,  הגו  הצדדים  שבו  מה האופן  אותי  ומרים: "עזוב 

בשל שיוי בהתהגות הצדדים יחשב ם התחייבות חוזית בכתב  יכתוב, תראה מה היה בפועל..".   האם צד שאיו מקי

  מה מצופה מצדדים להסכם במקרה כזה??   האם יתן לשוב ולדרוש לקיים את ההסכם המקורי   כמי שמפר הסכם?

עם מי הוא מעויין להתקשר בחוזה מחייב ומאפשר לצדדים לעצב חופש החוזים מעיק לכל אדם את הזכות לבחור  

לציין בחוזים רבים והגים הצדדים  למשל,    , כך.   יש לתקן את החוזהכרצום את תוכן החוזה, לרבות האופן שבו  

ם, ..", הסיבה לכך עוצה בין היתר, בחיזוק הוודאות בין הצדדיבמסמך כתוב  להיעשות  לחוזה כל שיוי או תיקון  כי "

מיעת אי הבות וסכסוכים מיותרים.    עם זאת, במקרים מסוימים התהגות הצדדים יכולה ללמד על כך שהצדדים 

  כלשהי.   כתובה הוראה חוזיתביקשו לבטל או לסטות מ

המשפט   בית  בהתהגות,  שוה  אכן  החוזה  האם  השאלה:  מתעוררת  אחר כאשר  להתחקות  העובדות   יסה 

הרלבטיות ובתוך כך: באיזה סוג שיוי מדובר, כיצד הגו הצדדים בפועל, במשך כמה זמן הגו הצדדים כך, האם 

ה האם יתה 'תמורה' כלשהי  הצדדים היו מודעים לסטייתם מהחוזה וכן הלאה.   בוסף, קיימת חשיבות גם לשאל

בגין השיוי.  ככל שלא יתה 'תמורה' זכאי צד לחוזה לדרוש לשוב ולקיים את החוזה המקורי, גם אם "הסכים" 

  בהתהגותו לשיוי.. 

כי חברת יהול שלא גבתה דמי יהול ותחזוקה   קבע 2023,1,  באפרילבבית המשפט בירושלים    במקרה שדוןכך,  

, אי גביית דמי היהול במשך זמן מקרהבאותו       .רטרואקטיביים  יהולאיה רשאית לדרוש דמי    במשך זמן ממושך

ויתור  על  העיד  הצדדים  ממושך  בהתהגות  החוזה  שיוי  'תמורה' או  יתה  לא  מקרה  שבאותו  מכיוון  זאת,  עם    .

ת דמי היהול בהתאם לחוזה עבור הויתור, חברת היהול זכאית לשוב לחוזה המקורי ולדרוש בגין תקופת העתיד א

  המקורי. 

ב שדון  אחר,  בבמקרה  אביב  עמידתו    2023,2,  מרץתל  אי  חרף  מכס  שוכר  של  פיוי  לאשר  סירב  המשפט  בית 

מערכת יחסים ארוכת טווח דובר ב בהוראות ההסכם לעיין האופן שבו יש לשלם את דמי השכירות.  באותו מקרה

במקרה כזה, גם אם    כל טעה בדבר אי תשלום דמי שכירות או אי עמידה בתאי ההסכמים.  והמשכיר לא העלה

שתיקת המשכיר לאורך תקופה ארוכה מעידה על כך שלא ראה בכך כ'הפרה יסודית' שמצדיקה הרי שהייתה הפרה  

  ביטול ההסכם לאלתר ויש לאפשר לשוכר לתקן זאת תוך זמן סביר.  

בתי המשפט מעיקים משקל כבד לשאלת תום הלב ולאופן שבו הצדדים הגו בפועל, חרף   ,לראותכפי שיתן  מכאן,  

שמדובר  ככל  כי  מוצע  המשפט,  בית  של  לחסדיו  תוים  תהיו  שלא  מת  ועל  משכך,  בהסכם.   הכתובות  הוראות 

פורמלי   באופן  לא  אם  גם  בכתב  זאת  ביטוי  לכך  לתת  רצוי  מהותית  חוזית  מהתחייבות  התכתבות בסטייה  (כגון: 

וואטסאפ או שליחת מייל..) באופן שיכול להעיד על מודעות הצדדים וכוותם.  כמו כן, מאחר ובחלוף השים עשוי 

להיגרם זק ראייתי כתוצאה מאובדן מסמכים או תיעוד, רצוי ומומלץ לשמור ולתעד באופן דיגיטלי אסמכתאות 

כספיות   התחייבויות  על  ויתור  או  לקיום  ידי הוגעות  על  בין  במזומן),  עשה  התשלום  כאשר  (בייחוד  היתן  ככל 

  יצירת גיבוי לתכתובות בווואטסאפ ובין בשמירת קטעי התכתבויות או תחלופת דואר אלקטרוי בען.   

החוזים, העוסק בתחום  בעל יסיון    יןדרך  שלא לחסוך בקבלת ייעוץ מקצועי של עו בכל שאלה או התלבטות רצוי  

המוקדמים מהשלבים  בשאיפה   החל  אמת  בזמן  לייעץ  שיוכל  מת  על  ההתקשרות  תקופת  לאורך  גם  אך  בוודאי, 

.   לחסוך את הצורך בהתדייות משפטית ארוכה, יקרה ומיותרת

 
אלוי היו    * יאיר  (  שותףעו"ד  ושות'  אפיק  ומשפט  www.afiklaw.comבמשרד  מכרזים  מקרקעין,  ליטיגציה,  האזרחי,  בתחום  התמקדותו  ועיקר   (

אין בסקירה כללית זו משום ייעוץ משפטי כלשהו ומומלץ  .   פויי כוח מתמשכיםעו"ד אלוי מוסמך על ידי האפוטרופוס הרשמי להחתמה על י.   המיהלי
, או באמצעות הדואר 03-6093609לפרטים וספים:  .   להיוועץ בעורך דין המתמחה בתחום זה בטרם קבלת כל החלטה בושאים המתוארים בסקירה זו

  afiklaw@afiklaw.com.האלקטרוי: 
 https://he.afiklaw.com/updates/15341 -  )2023.04.18( כלכלית ירושלים בע"מ ' יוסף עזרא  17-08-19550ם) - א (י"ת   1
   https://he.afiklaw.com/updates/15347 -) 21.03.2023( קיבוץ כרמיה אגודה שיתופית חקלאית ' חגור תעשיות בע"מ 22-05-3818מ (ת"א) " תפ 2
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Set aside the text, check what actually happened… / Yair Aloni, Adv.* 

Oftentimes, clients come to our office seeking legal advice regarding a dispute concerning various contractual 
obligations they have undertaken.  More than once, after a short consultation, the picture reveals that any connection 
between the text of the contract and the way the parties actually behaved is purely coincidental and then the client 
mouths: "set aside the text, check what actually happened...".  Will a party who does not fulfill a written contractual 
obligation due to a change in the behavior of the parties be considered in breach of an agreement? Is it possible to go 
back and demand to uphold the undertaking according to the original agreement? What is expected of the parties to 
the agreement under such circumstances? 

The freedom of contracts gives each person the right to choose with whom it wishes to enter into a binding contract 
and allows the parties to design the content of the contract as they see fit, including the manner in which the contract 
should be amended.  Thus, for example, in many contracts the parties stipulate that "any change or amendment to 
the contract must be by a written instrument...", inter alia, in the will to strengthen the certainty between the parties, 
preventing misunderstandings and unnecessary conflicts.  However, in some cases the conduct of the parties can 
indicate that the parties sought to cancel or deviate from some written contractual provision. 

When the question "Does the contract indeed differ in behavior?" arises, the Court will try to examine the relevant 
facts, including: what type of change is involved, how did the parties actually behave, for how long the parties 
behaved in such manner, were the parties aware of their deviation from the contract and so on.  In addition, the 
question of whether any ‘consideration’ was given for the change is also important.  As long as no ‘consideration’ 
was given, a party to the contract is entitled to demand that the original contract be fulfilled again, even if it "agreed" 
by its behavior to the change. 

Thus, in a case heard in April, 2023, the Jerusalem Court held that a management company that did not charge 
management and maintenance fees for an extended period of time is not allowed to demand such management fess 
retroactively.  In that case, failure to collect the management fees for a long time indicated a waiver or change of the 
contract by behavior of the parties.  However, because no ‘consideration’ was given for the waiver, the management 
company was entitled to return to the original contract and demand the management fees accordingly, but only 
onward for the future period. 

In another case, heard in in March, 2023, at the Tel Aviv Court, the Court refused to approve the eviction of a lessee 
from a property despite its non-compliance with the provisions of the agreement regarding the manner in which the 
rent must be paid.  In that case, it was a long-term relationship and the lessor did not raise any claim regarding non-
payment of rent or non-compliance with the terms of agreements.  Even if there was a breach, the lessor’s silence 
over a long period of time indicates that it did not consider it a ‘material breach’ that justifies the immediate 
termination of the agreement and the lessee should be allowed to correct it within a reasonable time. 

As can be seen, the Courts give considerable weight to the question of good faith and the way in which the parties 
actually behaved, despite the provisions written in the agreement.  Therefore, and in order not to be at the mercy of 
the Court, it is suggested that insofar as it is a deviation from a material contractual undertaking, it is advisable to 
express this in writing even if not formally (such as: WhatsApp correspondence or sending an email...) in a manner 
that can show the parties' awareness and intent.  Also, over the years evidentiary damage may occur as a result of the 
loss of documentation, so it is desirable and highly recommended to digitally save and document important references 
relating to the existence or waiver of financial obligations as much as possible (especially when payment is made in 
cash), either by creating a backup for WhatsApp correspondence or by saving excerpts correspondence or e-mail 
exchange in the cloud.   

For any questions or doubts, it is advisable not to skimp on receiving professional advice from an experienced lawyer 
dealing in the field of contracts, starting from the early stages of course, but also throughout the contract period so 
that it can advise in real time in order to save the need for long, expensive and unnecessary litigation.  

 
  *Yair Aloni is a partner at Afik & Co., Attorneys and Notaries (www.afiklaw.com), emphasizing on commercial and civil law, 
including real estate, litigation, tenders and administrative law.  He is certified in Israel for the execution of lasting powers of attorney.  
Nothing herein should be treated as a legal advice and all issues must be reviewed on a case-by-case basis.  For additional details: 
+972-3-6093609 or at the e-mail: afiklaw@afiklaw.com 


